
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

壹、前言 

   台中縣豐原都市計畫(三陽地區)細部計畫，係民國 76 年 12 月所擬定之「變

更豐原都市計畫第一吹主要計畫(通盤檢討)案」計畫書內之第四重劃區範圍。 

本細部計畫案係於民國82年 11月 29日 82府工都字第285970號公告發佈實施。 

   本細部計畫區內土地所有權人於民國 88 年間依「獎勵土地所有權人辦理市地 

重劃辦法第七條」規定，向台中縣政府提出自辦市地重劃之申請，業經台中縣 

政府於 88 年 3 月問「准予核備成立籌備會」(如附件一)。並於 88 年 12 月間「核 

定重劃區範圍及名稱」(附件二)。惟辦理重劃初期為「調整停車場用地區位， 

均衡配置，增加停車場使用價值」、「解決公(一)休閒活動及鄰近住宅區停車之 

需求」及「為配合重劃土地分配作業之需要，減少重劃阻力，加速取得公共設 

施」等因素，曾於民國 91 年間辦理過一次細部計畫個案變更。然今本重劃區三 

陽自辦市地重劃會於民國 92 年 3 月間為進行區內相關部分計畫巷道工程時，發 

現舊有社區道路與重劃區內 12-4 號道路連接處有六處，既未順接也非垂直，致 

使交通上無法順暢，故為期通行順暢，便利建築使用原則下，重劃會遂於第三 

次理事會提案(如附件三)並提請豐原市公所及台中縣政府協助辦理樁位偏差及 

樁位修正疑義研討會研商解決，經三次研商會議結論如下:「請台中縣豐原市三

陽自辦市地重劃會提送資料請台中縣政府地政局查明確認，本案修正內容係 

為配合辦理重劃之需求，且不影響區內民眾權益後，同意依重劃會提案內容修正;

另請重劃會依據「都市計畫法」第二十四條規定，於重劃完成前擬具都市計畫變

更方案，由本所依據「市地重劃與都市計畫業務聯繫作業要點」相關規定，配合

辦理都市計畫變更之後續相關作業」(如附件四)。 

   本案經報奉台中縣政府 94 年 4 月 22 日府建城字第 0940107618 號函(如附件

五)准依都市計畫法第 27 條第 1項第 4款規定辦理個案變更。 

 

貳 、原都市計畫概要 

   豐原都市計畫(三陽地區)細部計畫於民國 82 年 11 月 29 日公布實施，其後歷

經一次個案變更。計畫範圍為民國 76 年 12 月所擬定之「變更豐原都市計畫第一

次主要計畫(通盤檢討)計畫書」內第四重劃區之範圍:本重劃區住於機(十)旁

邊，西以(二)-一號道路中心線為界;北、東、南之界線則為原都市計畫農業區經

通盤檢討後變更為住宅區之界線。計畫面積 33.82 公頃。計畫目標年為民國 92

年，居住密度為 257 人/公頃，計畫容納人口數為 8，700 人。 

 

參見圖 1現行豐原都市計畫(三陽地區)細部計畫示意圖 

    表 1 現行豐原都市計畫(三陽地區)細部計畫土地使用面積統計表 
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表一  現行豐原都市計畫(三陽地區)細部計畫土地使用面積統計表 

 

參、變更位置及範圍 

   本案變更位置住於計畫區中隅，為 12M-4 號道路與計畫區西側舊有社區連接

之 8M-3、6M-3、6M-4、6M-5、6M-6、6M-7 六處計畫道路部分。參見圖 2    變

更位置示意圖。 

 

肆 、變更理由 

   本案變更之理由為:舊有社區道路與重劃區內 12-4 號道路連接處有六處

(8M-3、6M-3、6M-4、6M-5、6M-6、6M-7)，既未順接也非垂直，致使交通上無法

順暢，在建築及土地使用上亦未能達到地盡其利之原則，故擬修正該各巷道垂 

直，以達土地建築與使用上之最大功效，及在交通通行上行車順暢。 
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伍 、變更法令依據 

     依都市計畫法第二十七條規定，都市計畫經發布實施後，遇有下列情事之 

  一時，當地直轄市、縣(市)(局)政府或鄉、鎮、縣轄市公所，應視實際情況迅 

  行變更: 

  一、因戰爭、地震、水災、風災或其他重大事變遭受損壞時。 

  二、為避免重大災害之發生時。 

  三、為適應國防或經濟發展之需要時。 

  四、為配合中央或縣(市)興建之重大設施時。

     前項都市計畫之變更，上級政府得指定各該原擬定機關限期為之，必要時  

  並得逕為變更。 

     經查本案係台中縣豐原市三陽自辦市地重劃區開發工程為台中縣地方重大 

  建設，將為地方無償取得多處公園、停車場、兒童遊樂場及計畫道路用地，故 

  擬依「市地重劃與都市計畫聯繫作業要點」(如附件六)及都市計畫法第二十七 

  條第一項第四款規定辦理個案變更都市計畫。 

 

陸、變更計畫內容及說明 

     變更計畫部分位於計畫區中隅，為 12M-4 號道路與計畫區西側舊有社區連  

  接之 8M-3、6M-3、6M-4、6M-5、6M-6、6M-7 六處計畫道路兩側部分，目前土 

  地使用分區分屬住宅區及道路用地，變更計畫內容及面積包括下列部分: 

  一、變更住宅區(住一)為道路用地(0.0073 公頃) 

  二、變更道路用地為住宅區(住一)(0.008 公頃) 

  三、變更住宅區(住二)為道路用地(0.001 公頃) 

     有關變更內容詳表 2變更內容綜理表及表 3變更前後土地使用面積對照表

及圖 3變更計畫示意圖。 
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表二  變更內容綜理表 
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表三  變更前後土地使用面積對照表 
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捌、事業及財務計畫 

    本次變更案係調整部分道路用地之角度與面積，其事業及財務計畫仍依原計

畫書之規定，各公共設施用地仍以市地重劃方式開發及取得。惟其「預定完成期

限」配合實際情況予以調整。參見表 4事業及財務計畫 

 

表四  事業及財務計畫表 
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